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Fﬁmgkeitl Ende der Schonfrist
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Die 3-tigige Schonfrist gilt nur bei Uberweisungen; mafigebend ist die Gutschrift auf dem Konto der Finanzbehirde.
Dagegen muss bei Scheckzahlung der Scheck spiitestens 3 Tage vor dem Fiilligkeitstermin eingereicht werden.

Eigentiimer einer Wohnungseigentiimergemeinschaft zahlen mit dem Hausgeld regelmifig auch in eine
Erhaltungsriicklage (frither: Instandhaltungsriicklage) ein. Dies dient insbesondere dem Zweck, Mittel zur
Zahlung von (groferen) Erhaltungsmafinahmen am Gemeinschaftseigentum (z. B. Erneuerung der Fenster,
Einbau einer neuen Heizung oder Fassadensanierung) anzusammeln.

Da die Zahlung von Beitrigen zur Erhaltungsriicklage und die Verwendung der angesammelten Mittel
hiufig zeitlich auseinanderfallen, stellt sich fiir vermietende Wohnungseigentiimer die Frage, wann die Zah-
lungen als Werbungskosten geltend gemacht werden kénnen.

1 Lohnsteuer-Anmeldungen bzw. Umsatzsteuer-Voranmel- 3 Fiir den abgelaufenen Monat; bei Dauerfristverldngerung
dungen miissen bis zum Filligkeitstag abgegeben werden, fiir den vorletzten Monat. Falls vierteljahrlich ohne Dauer-
da sonst Verspitungszuschlidge entstehen konnen. fristve{'lingerung gezahlt wird, fiir das abgelaufene Kalender-

2 Fiir den abgelaufenen Monat. Falls vierteljihrlich gezahlt wird, vierteljahr.
fiir das abgelaufene Kalendervierteljahr. 4 Das Ende der Schonfrist verschiebt sich auf den 14.04., weil der

13.04. ein Sonntag ist.
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Nach Verwaltungsregelung® und bisheriger Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs¢ sind Einzahlungen in die
Riicklage nicht bereits mit threm Abfluss beim einzelnen Eigenttimer als Werbungskosten bei dessen Ver-
mietungseinkiinften abzugsfihig, sondern erst mit der tatsichlichen Verwendung der Mittel, d. h., wenn sie
zur Zahlung von Erhaltungsaufwendungen der Riicklage entnommen werden.

Mit einer aktuellen Entscheidung hat der Bundesfinanzhof’ seine Rechtsprechung bestitigt. Zwar hatte der
Wohnungseigentiimer die Zahlungen in die Erhaltungsriicklage erbracht und konnte hierauf nicht mehr
zuriickgreifen, da das Geld der Wohnungseigentiimerschaft gehort. Allerdings — so das Gericht — ist mafige-
bend fiir die Zahlung nicht die Vermietung, sondern die rechtliche Pflicht des Wohnungseigentiimers am
Aufbau und bei der Aufrechterhaltung der Riicklagen mitzuwirken. Ein Zusammenhang zur Vermietung
entsteht aber erst, wenn die Gemeinschaft die angesammelten Mittel fiir die Erhaltungsmafinahmen veraus-
gabt. Damit konnen nicht die Einzahlungen in die Erhaltungsriicklage, sondern erst die sich aus der Abrech-
nung der Hausverwaltung ergebenden Entnahmen aus der Erhaltungsriicklage abgezogen werden.

Der Bundesfinanzhof betont in diesem Zusammenhang, dass auch die Reform des Wohnungseigentums-
gesetzes, durch die der Wohnungseigentiimergemeinschaft die volle Rechtsfahigkeit zuerkannt wurde, an der
steuerlichen Beurteilung nichts dndert.

Beitrige fiir eine gesetzliche oder private Krankenversicherung sind im Rahmen der sog. Basisversorgung in
vollem Umfang als Sonderausgaben abzugsfihig.

Bei von Krankenkassen geleisteten (Bonus-)Zahlungen an ihre Mitglieder ist zu priifen, ob eine den Sonder-
ausgabenabzug mindernde Beitragsriickerstattung vorliegt oder ob (zusitzliche) Kosten fiir Gesundheits-
mafinahmen erstattet werden, die nicht im regulidren Basiskrankenversicherungsumfang enthalten sind.?

In diesem Zusammenhang hatte die Finanzverwaltung eine bis zum 31.12.2024 befristete Vereinfachungsre-
gelung geschaffen.’ Danach fihrten Bonuszahlungen bis zu einer Hohe von 150 Euroe jihrlich fiir jeden Ver-
sicherten nicht zu einer Kiirzung der Sonderausgaben, unabhingig davon, ob diese fiir zusitzliche Kosten
des Versicherten geleistet wurden.

Seit 01.01.2025 ist diese Vereinfachungsregelung gesetzlich festgeschrieben.!® Danach gelten Bonusleistun-
gen der gesetzlichen Krankenkassen bis zu einer Héhe von 150 Euro pro versicherter Person und Beitrags-
jahr nicht als Beitragserstattung. Ein Nachweis, dass auch dariiber hinausgehende Bonusleistungen nicht als
Beitragserstattung anzusehen sind, ist weiterhin moglich.!!

Insbesondere wenn kein ordentlicher Kiindigungsgrund, wie z. B. Eigenbedarf, vorliegt oder ein Rechtsstreit
vermieden werden soll, kann das Mietverhiltnis auch einvernehmlich aufgelést werden, indem der Vermie-
ter mit dem Mieter einen Aufhebungsvertrag abschlie3t. In vielen Fillen wird hierbei die Zahlung einer Ab-
findung an den Mieter vereinbart.

In einem vorldufigen Verfahren hat das Finanzgericht Miinchen'? dariiber entschieden, ob eine Abfindung
an den Wohnungsmieter bei diesem zu steuerpflichtigen sonstigen Einkiinften im Sinne von § 22 Nr. 3
EStG fiihrt. Im vorliegenden Fall wurde eine Abfindungszahlung von 100.000 Euro vereinbart und spiter als
»Umzugsbeihilfe” im Vertragsdokument bezeichnet.

Das Gericht ging davon aus, dass im Streitfall eine Abfindung fiir die vorzeitige Aufgabe der Rechte (Besitz-
recht, Mieterschutz) aus dem Mietvertrag vereinbart wurde und es sich daher um eine nicht steuerbare
Entschidigung im Bereich der Vermégensumschichtung handelt.!® Die Bezeichnung der Abfindung als
wUmzugsbeihilfe® 4ndert daran nichts.

Auf der Seite des Vermieters sind die Abfindungszahlungen fiir die Aufldsung des Mietvertrags grundsitzlich
als Werbungskosten anzusehen.'* Ob das Gericht seine Entscheidung im Hauptsacheverfahren bestitigt,
bleibt abzuwarten.

5 Siehe H 21.2 ,Werbungskosten“ EStH. 9 Siehe BMF-Schreiben vom 28.12.2023 -IVC3-8§

6 BFH-Urteile vom 26.01.1988 IX R 119/83 (BStBI 1988 II S. 577), 2221/20/10012 (BStBI 2024 I S. 209).
vom 21.10.2005 IX B 144/05 (BFH/NV 2006 S. 291), vom 10 Vgl Art. 4 Nr. 2 Buchst. b JStG 2024 vom 02.12.2024 (BGBI
09.12.2008 IX B 124/08 (BFH/NV 2009 S. 571) und vom 2024 I Nr. 387),
08.10.2012 IX B 131/12 (BFH/NV 2013 §. 32). 11 § 10 Abs. 2b Satz 2 und 3 EStG . d. F. des JStG 2024.

7 BFH-Urteil vom 14.01.2025 IX R 19/24. 12 FG Miinchen vom 24.07.2024 12 V 1200/24.

8 Siehe BMF-Schreiben vom 16.12.2021-1VC3-S 13 Siehe hierzu auch BFH-Urteil vom 14.09.1999 IX R 89/95
2221/20/10012 (BStB1 2022 I S. 155), Rz. 88 bis 89a; siehe auch (BEH/NV 2000 S. 423).
Informationsbrief April 2024 Nr. 3. 14 Vgl. hierzu BEH-Urteil vom 20.09.2022 IX R 29/21 (BStBI 2023

1T S. 1087) sowie Informationsbrief April 2023 Nr. 6.
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Gewinne aus der Verduferung einer privaten, nicht zu eigenen Wohnzwecken genutzten Immobilie sind
regelmifig dann steuerpflichtig, wenn zwischen dem Erwerb und dem Verkauf nicht mehr als 10 Jahre
liegen.!* Das gilt auch fiir geerbte Grundstiicke, wobei die ,Spekulationsfrist“ mit der (urspriinglichen)
Anschaffung des Grundstiicks durch den Erblasser beginnt,

Der Bundesfinanzhof' hatte entschieden, dass der entgeltliche Erwerb eines Anteils an einer (Mit-)Erbenge-
meinschaft micht zu einer anteiligen Anschaffung eines zur Gemeinschaft gehérenden Grundstiicks fithrt
und deshalb keine neue Spekulationsfrist ausgelost wird. Das Gericht widersprach damit der Auffassung der
Finanzverwaltung.'?

Durch das Jahressteuergesetz 2024'® wurde allerdings § 23 Abs. 1 Satz 4 EStG gedndert, sodass auch die An-
schaffung oder Veriuflerung einer Beteiligung an einer Gesamthandsgemeinschaft als Anschaffung oder
VerduBerung der anteiligen Wirtschaftsgiiter gilt. Das bedeutet, dass bei Immobiliengeschiften innerhalb
einer Erbengemeinschaft entgegen der Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs neue Spekulationsfristen be-
ginnen und dadurch steuerpflichtige private Verduflerungsgeschifte entstehen kénnen. Die Anderung ist in
allen noch offenen Fillen anzuwenden."?

Wird Funktionstraining (z. B. in Form von Wassergymnastik) oder Rehasport #rztlich verordnet, kénnen
entsprechende von der Krankenkasse tibernommene Kurse teilweise auch in Fitnessstudios wahrgenommen
werden. Dies setzt jedoch hiufig eine Mitgliedschaft voraus, deren Kosten allerdings nicht iibernommen
werden. Daher stellt sich die Frage, ob diese zusitzlichen Kosten im Rahmen der aufergewdhnlichen Belas-
tungen i. 8. von § 33 EStG als Krankheitskosten — unter Beriicksichtigung der zumutbaren Belastung — steuer-
mindernd geltend gemacht werden kénnen.

Der Bundesfinanzhof? hat in einer aktuellen Entscheidung die Beriicksichtigung von Mitgliedsbeitrigen fiir
ein Fitnessstudio abgelehnt; auch wenn diese im Zusammenhang mit der Wahrnehmung von 4rztlich ver-
ordnetem Funktionstraining entstehen, fehit es an der Zwangsldufigkeit der Aufwendungen. Bei den Mit-
gliedsbeitridgen handelt es sich um Kosten fiir vorbeugende bzw. der Gesundheit im Allgemeinen dienende
MaBnahmen. Da die Aufwendungen nicht gezielt der Heilung oder Linderung von Krankheiten dienen, sind
diese nicht zwangsldufig und konnen nicht im Rahmen der auergewshnlichen Belastungen beriicksichtigt
werden. Dies gilt auch dann, wenn das damit einhergehende zusitzliche Angebot nicht genutzt wird.

Der Umsatzsteuer unterliegen grundsitzlich alle Einnahmen, die im Rahmen einer nachhaltig selbstindig
ausgefithrten Tatigkeit erzielt werden (vgl. § 1 Abs. 1 Nr. 1 UStG). Es kommt nicht darauf an, ob die Titig-
keit gegen ein gesetzliches Gebot oder Verbot oder gegen die guten Sitten verst68t. Damit sind grundsatzlich
auch Einnahmen aus wiederholten Diebstihlen, Unterschlagungen, Drogenhandel usw. im Grundsatz um-
satzsteuerpflichtig.

Kommt es nach Entdeckung der Tat zu einem Gerichtsverfahren, kann das Gericht die Einziehung des er-
langten Vorteils anordnen (§ 73 StGB). Steuerlich stellt sich dann die Frage, ob die ,Riickzahlung® an die
Staatskasse die urspriingliche umsatzsteuerliche Bemessungsgrundlage der Entgelte aus den strafbaren
Handlungen mindert. Dies hat der Bundesfinanzhof?! jetzt im Fall einer Verurteilung wegen Bestechlichkeit
bejaht. Nach Einsatz der Steuerfahndung war auf die erhaltenen Bestechungsgelder Umsatzsteuer erhoben
worden. Im Strafverfahren wurde der Titer nicht nur bestraft, sondern musste auch erlangte Bestechungs-
gelder zurtickzahlen. Das Gericht beurteilt dies wie eine Rechnungsberichtigung; die Umsatzsteuer ist
nachtriglich entsprechend zu berichtigen.

15 Siehe hierzu § 23 Abs. 1 Nr. 1 EStG. 18 Vgl. Art. 3 Nr. 8 JStG 2024 vom 02.12.2024 (BGB1 2024 1
16 BFH-Urteil vom 26.09.2023 IX R 13/22 (BStB1 2025 11 S, 78); Nr. 387).

siche auch Informationsbrief Mirz 2024 Nr, 2. 19 Vgl. § 52 Abs. 31 EStG i. d. F. des JStG 2024.
17 Siehe BMF-Schreiben vom 14.03.2006 — IV B 2 - § 2242 — 7/06 20 BFH-Urteil vom 21.11.2024 VIR 1/23.

(BStB1 2006 1'S. 253), Rz. 43. 21 BFH-Urteil vom 25.09.2024 XI R 6/23.
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Entstehen infolge eines Unfalls oder eines medizinischen Behandlungsfehlers korperliche Beeintrichtigun-
gen oder sogar eine Erwerbsunfahigkeit, zahlt die Versicherung des Schidigers ggf. eine Verdienstausfallent-
schadigung. Zivilrechtlich hat der Schidiger auch die auf den Verdienstausfall entfallende Einkommensteuer
zu tragen, weil die Zahlung als Ersatz fiir entgangene oder entgehende Einnahmen im Sinne von § 24 Nr. 1
Buchst. a EStG regelmiflig der Einkommensteuer unterliegt.

Der Bundesfinanzhof?? hatte einen Fall zu entscheiden, in dem zunichst nur auf sog. Nettolohn-Basis ent-
schadigt wurde. Das Gericht ging dabei davon aus, dass auch die spitere Erstattung der Steuer auf die Ent-
schadigung letztlich dem Ersatz des Verdienstausfalls dient und damit der Binkommensteuer unterliegt. Die
Nichtbesteuerung wiirde ansonsten zu einem Widerspruch gegentiber der vollen Besteuerung der Brutto-
lohn-Entschidigung fithren.

Die Zahlung der entschidigten Steuerbelastung fiir mehrere Jahre fithrt nach Auffassung des Bundesfinanz-
hofs nicht zu einer ermiBigten Besteuerung (sog. Fiinftelregelung). Denn es liegt keine Vergiitung fiir eine
mehrjihrige Titigkeit vor. Auch die ermifigte Besteuerung als Entschadigung kam im Streitfall nicht in
Betracht, weil die Erstattung der Steuer nicht zusammengeballt in einem Jahr, sondern verteilt auf mehrere
Jahre in mehreren Teilakten erfolgte. Damit fehlt es an der notwendigen ,,Aulerordentlichkeit” der Zah-
lung.»

In der Praxis ist daher ggf. darauf zu achten, dass eine Verdienstausfallentschidigung méglichst brutto, also

inklusive der auf sie entfallenden Steuer, ausbezahlt wird, um so durch Zusammenballung der Einkiinfte den
Vorteil der tarifermifigten Besteuerung nutzen zu kénnen.

Wird ein Darlehen zu einem geringeren als dem marktiiblichen Zinssatz gewihrt, ist der Zinsverzicht
grundsitzlich als eine der Schenkungsteuer unterliegende freigebige Zuwendung anzusehen.?* Eine Steuer
kann sich dann ergeben, wenn die personlichen Freibetrige (ggf. zusammen mit anderen Zuwendungen)
iiberschritten werden. Der Empfinger eines niedrig verzinsten Darlehens erlangt durch die Kapitalnutzung
zu einem niedrigeren Zinssatz als dem marktiiblichen eine Vermégensmehrung bzw. Bereicherung. Der
Zuwendende verzichtet insoweit auf einen Ertrag, den er bei Kapitaliiberlassung zum marktiiblichen Zins-
satz erzielt hitte.

Eine Schenkungsteuerpflicht setzt das Bewusstsein der Beteiligten {iber die Teilunentgeltlichkeit der Darle-
hensgewihrung voraus. Dies kann bei einem vereinbarten Darlehenszinssatz von nur 1 % bei unbestimmter
Laufzeit des Darlehens unterstellt werden. Fiir die Berechnung der Schenkungsteuer ist eine Bewertung der
vergiinstigten Kapitalnutzung nach dem Bewertungsgesetz vorzunehmen. Mafgeblich ist danach grundsitz-
lich die Differenz zwischen dem vereinbarten Zinssatz und dem sich aus dem Bewertungsgesetz ergebenden
Zinssatz von 5,5 %. Das gilt jedenfalls dann, wenn kein anderer Vergleichswert feststeht.?s

Nach Ansicht des Bundesfinanzhofs ist nicht zwingend erforderlich, dass ein anderer Zinssatz durch Ver-
gleichsangebote nachgewiesen wird. Ausreichend kénnen vielmehr auch Angaben der Deutschen Bundes-
bank iiber einen niedrigeren marktiiblichen Zinssatz sein, der bei der Berechnung der Schenkungsteuer auch
anzuwenden ist.

Einkiinfte aus Termingeschiften oder aus der VeriuRerung eines als Termingeschift ausgestalteten Finanzin-
struments gehtren zu den Einkiinften aus Kapitalvermégen (vgl. § 20 Abs. 2 Nr. 3 EStG). Wurden dabei
allerdings entsprechende Verluste erzielt, waren diese nur sehr eingeschriinkt mit anderen Einkiinften aus-
gleichsfahig (§ 20 Abs. 6 Satz 5 EStG).* Dies galt sinngem4f auch fiir Verluste infolge der ganzen oder
teilweisen Uneinbringlichkeit einer Kapitalforderung oder der Ausbuchung oder Ubertragung wertloser
Kapitalanlagen (§ 20 Abs. 6 Satz 6 EStG). Durch das Jahressteuergesetz 202427 wurden diese beiden Regelungen
zur Verlustabzugsbeschrankung gestrichen, d. h., sie sind auf alle am 06.12.2024 noch offenen Veranlagungen
nicht mehr anzuwenden.

22 BFH-Urteil vom 15.10.2024 IX R 5/23. 25 Vgl. § 15 BewG.
23 Vgl.§34 Abs. 2 Nr.2i. V. m. § 24 Nr. 1 EStG und § 34 Abs. 2 26 Siehe dazu Informationsbrief Oktober 2024 Nr. 2.

Nr. 4 EStG. 27 Vgl. Art. 3 Nr, 7 Buchst. ¢ JStG 2024 vom 02.12.2024 (BGBI
24 BFH-Urteil vom 31.07.2024 II R 20/22. 2024 I Nr. 387).

April 2025



